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ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ 
Από το πρακτικό της 22ης Τακτικής  Συνεδρίασης Έτους 2022  του Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Μεταμόρφωσης 

Αττικής 
 
 
   Αριθμός Απόφασης 85/2022 

Θέμα 

Καθορισμός οριστικού τιμήματος αγοράς ακινήτου επί των οδών Χαλκιδικής & Σάμου στο Ο.Τ. 286 -
ιδιοκτησίας Ζόμπολα και εξουσιοδότηση του Δήμαρχου για τις περαιτέρω ενέργειες αγοράς του 

 
 Στη Μεταμόρφωση Αττικής, σήμερα 01 Ιουνίου 2022, ημέρα Τετάρτη και ώρα 18:00 το Δημοτικό Συμβούλιο 
συνήλθε σε Τακτική Συνεδρίαση δια ζώσης στο Συνεδριακό Κέντρο του Δήμου Μεταμόρφωσης  και με τηλεδιάσκεψη 
εφαρμόζοντας την 643/21 (ΑΔΑ:ΨΕ3846ΜΤΛ6-0Ρ5) Εγκύκλιο του Υπουργείου Εσωτερικών, καθώς και τις προβλέψεις 
του άρθρου 67 παρ. 51 του Ν. 3852/2010, όπως αντικαταστάθηκε από το άρθρο 74 του Ν. 4555/18, ύστερα από 
πρόσκληση της Προέδρου, που κοινοποιήθηκε νόμιμα στις 27.5.2022  
 Μετά την παρέλευση εύλογου χρόνου αναμονής από την ορισμένη ώρα 18:00 εκφωνούνται τα ονόματα και 
διαπιστώνεται ο αριθμός των παρόντων ως εξής:  
 
Παρόντες: Αδαμίδης Αδάμ, Αναστασόπουλος Δημήτριος, Αντωνοπούλου Χριστίνα, Βάγγερ Χρήστος, Γεροστάθης 
Νεκτάριος, Ζυγούνας Νικόλαος, Ηλιόπουλος Γεώργιος, Καλαντζή Αγγελική, Καραβάκος Βασίλειος, Κολοβός 
Κωνσταντίνος, Λουσίδης Παναγιώτης, Μακρίδης Παναγιώτης, Μολύβας Γρηγόριος, Μπάλτας Ιωάννης, Νάνος Σάββας, 
Νικολοπούλου Χαρίκλεια, Παπαδόπουλος Φώτης, Πατέλη Νικολέττα, Πεπαρίδης Δημήτριος, Πετρόπουλος Γεώργιος, 
Σαριδάκης Στυλιανός, Σκοπελίτη Δήμητρα, Τσίκνας Δημήτριος, Χρονόπουλος Γεώργιος. 
  
Απόντες: Γαρούφος Ευάγγελος, Σφυρής Θεόδωρος, Τσεβά Δήμητρα. 
 
Αποχωρήσεις:   

• Κατά τη συζήτηση του 2ου θέματος της ημερήσιας διάταξης αποχώρησε ο κ. Πεπαρίδης Δημήτριος. 

• Μετά την ψήφιση του 15ου θέματος της ημερήσιας διάταξης αποχώρησαν οι κ.κ. Παπαδόπουλος Φώτιος, 
Πατέλη Νικολέττα & Τσίκνας Δημήτριος. 
                 
 Η Πρόεδρος του Δημοτικού Συμβουλίου μετά τη διαπίστωση της νόμιμης απαρτίας, δεδομένου ότι επί 
συνόλου 27 μελών, βρέθηκαν παρόντες 24, κηρύσσει την έναρξη της συνεδρίασης. 
 Το Δημοτικό Συμβούλιο εισέρχεται σε συζήτηση των θεμάτων της ημερήσιας διάταξης. 
 Στη συνεδρίαση παρίσταται ο Δήμαρχος κ. Ευστράτιος Αντ. Σαραούδας, μετά από πρόσκληση καθώς και η 
υπάλληλος του Δήμου Άννα-Μαρία Γεωργία Καρανίκα, για την τήρηση των πρακτικών.  
 H Πρόεδρος εισάγει για συζήτηση το 2ο θέμα της ημερήσιας διάταξης που συζητήθηκε 1ο περί  «Καθορισμού 
οριστικού τιμήματος αγοράς ακινήτου επί των οδών Χαλκιδικής & Σάμου στο Ο.Τ. 286 -ιδιοκτησίας Ζόμπολα και 
εξουσιοδότηση του Δήμαρχου για τις περαιτέρω ενέργειες αγοράς του» και αναφέρει στο σώμα την εισήγηση του 
Ιδιαίτερου Γραφείου Δημάρχου που έχει ως εξής: 

Με την  24/2022 Απόφαση Δημοτικού Συμβουλίου (ΑΔΑ:ΨΘ08ΩΚΒ-76Τ)-21/02/2022, αναφορικά με την 
«Επικαιροποίηση των υπ’ αριθ. 212/18-07-2018 και 26/06-02-2019 αποφάσεων Δ.Σ περί « Οριστικής απόφαση 
απευθείας αγοράς ακινήτου επί των οδών Χαλκιδικής & Σάμου στο Ο.Τ. 286 -ιδιοκτησίας Ζόμπολα-» και ανάθεση εκ 
νέου σε πιστοποιημένο εκτιμητή για τον προσδιορισμό οριστικού τιμήματος αγοράς» αποφασίστηκε Ομόφωνα 

Α) η «οριστική απευθείας αγοράς ακινήτου επί των οδών Χαλκιδικής & Σάμου στο Ο.Τ. 286 -ιδιοκτησίας 
Ζόμπολα-» , δεδομένου ότι η συνακόλουθη διάνοιξη της οδού Χαλκιδικής κρίνεται ιδιαιτέρως σημαντική. 

  
                                                   
                                                ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΟ ΔΙΑΔΙΚΤΥΟ 
 
 ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ 

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΑΤΤΙΚΗΣ                                                                
ΔΗΜΟΣ ΜΕΤΑΜΟΡΦΩΣΗΣ 
ΑΥΤΟΤΕΛΕΣ ΓΡΑΦΕΙΟ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ  
ΠΟΛΙΤΙΚΩΝ ΟΡΓΑΝΩΝ 
ΔΗΜΟΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ 
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 Β)Η  ανάθεση  εκ νέου δια όλων των νόμιμων διαδικασιών σε πιστοποιημένο εκτιμητή για τον προσδιορισμό 
οριστικού τιμήματος αγοράς λόγω παρέλευσης της ισχύος της πρότερης εκτίμησης και των νέων προς εκτίμηση 
στοιχείων. 

 Γ) η Εξουσιοδότηση  του  Δημάρχου κ. Ευστράτιου Σαραούδα για τις περαιτέρω ενέργειες. 
Προκειμένου να προχωρήσει η διαδικασία της απευθείας αγοράς του συγκεκριμένου ακινήτου ,  ανατέθηκε η 

εκτίμηση του ως άνω ακινήτου στην εταιρεία με επωνυμία ΚΩΤΣΟΓΙΑΝΝΗΣ Γ. & ΣΙΑ Ε.Ε. με διακριτικό τίτλο ALDES ( 
υπ΄αριθμ 18591/11-05-2022 και 18749/12-05-2022). 

Αναφορικά με την περιγραφή και τα στοιχεία του εκτιμώμενη ακινήτου , όπως αυτά έχουν αποτυπωθεί στην 
συνημμένη (αρ πρωτ.21236/27-05-2022)έκθεση εκτίμησης , σας γνωρίζουμε ότι: 
Η συνολική απαλλοτριούμενη έκταση με βάση τη με αρ. 23/2005 Πράξη Προσκύρωσης και Αναλογισμού Αποζημίωσης 
λόγω ρυμοτομίας είναι 980,76 μ2 . 
  Το εμβαδό του ρυμοτομούμενου εκτιμώμενου τμήματος που θα περιέλθει στην ιδιοκτησία του Δήμου  είναι 
603,76 μ2 και βρίσκεται στη (ΒΒΑ) πλευρά του Ο. Τ. 286. Η εκτιμώμενη έκταση περιλαμβάνεται στην Πράξη 35/2005 και 
το αποζημιούμενο τμήμα από το Δήμο Μεταμόρφωσης είναι το 1/2 αυτού δηλ. 301,88 μ2 καθώς το υπόλοιπο μισό 
τμήμα είναι αυτοαποζημιούμενο . 

Ως εκ τούτου, η αγοραία αξία του ακινήτου  εκτιμάται σε: 
 

 

Επιφάνεια 

(μ2) 

Αξία 

(€Ιμ2) 

Αγοραία Αξία 

 

Εμβαδό ρυμοτομούμενου 

τμήματος οικοπέδου 

Ε=603,76 μ2 

εμβαδό αποζημιούμενου 

τμήματος από το Δήμο 

Μεταμόρφωσης είναι το 1/2 

αυτού δηλ. 

603,76 μ2  Χ 50% = 

301,88 μ2 

301,88 517,00 156.071,96 

Αγοραία Αξία 
 

 Ο  Δήμος Αγοράζει 603,76 μ2 και πληρώνει 301,88 μ2.( η αγοραία αξία του αποζημιούμενου τμήματος από 
το Δήμο Μεταμόρφωσης που είναι το 1/2 ρυμοτομούμενου τμήματος οικοπέδου των 603,76 μ2 δηλ, 603,76 μ2 Χ 50% 
= 301 ,88 μ2) 
με την Υπολειμματική Μέθοδο εκτιμάται σε_148.ΟΟΟ€. 
Χρησιμοποιώντας συντελεστές βαρύτητας 50/50 για τις 2 ανωτέρω μεθόδους προκύπτει αγοραία αξία για το 
ρυμοτομούμενο τμήμα οικοπέδου  
 (156.000€ + 148.000€) Χ 50%= 152.000,00€ 
Επιπλέον αυτού, αθροίζονται οι υλικές αξίες των παλαιών κτισμάτων και κατασκευών 
Ισόγεια πλινθόκτιστα κεραμοσκεπή κτίσματα=18.000€ 
 Ισόγειο κτίσμα από τσιμεντόλιθους και ελλενίτ  =8.500€ 
Διάφορες κατασκευές (μανδρότοιχοι, τσιμεντοστρώσεις κτλ, =1.500€ 
Συνολική υλική αξία κτισμάτων   28.000€ 

Συνεπώς, η συνολική αγοραία αξία του ρυμοτομούμενου τμήματος οικοπέδου με τα παλαιά επι αυτού 
κτίσματα και κατασκευές προκύπτει 
152.000€ + 28.000€ = 180.000€ 

Συνεπώς βάσει της εκτιμήσεως το τίμημα της αγοράς του προαναφερόμενου οικοπέδου, υπολογίζεται  να 
ανέλθει με στρογγυλοποίηση  στο συνολικό ποσό των 180.000,00 ευρώ το οποίο προτείνεται να καταβληθεί σε δύο  
δόσεις, η πρώτη εκ των οποίων θα καταβληθεί  μετά την υπογραφή του μεταβιβαστικού συμβολαίου, και η δεύτερη 
το πρώτο τρίμηνο του έτους 2023, και συγκεκριμένα : 
80.000,00€ το έτος 2022 (αμέσως μετά την υπογραφή του συμβολαίου) 
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100.000.00€ το έτος 2023 (α’ τρίμηνο) 
Εν όψει των ανωτέρω, το Δημοτικό Συμβούλιο καλείται να λάβει τελική απόφαση:  

Α) να καθορίσει- αποδεχθεί  το τίμημα βάσει της εκθέσεως εκτίμησης του συγκεκριμένου ακινήτου  και τους 
όρους καταβολής του και 

β) Να εξουσιοδοτήσει το Δήμαρχο για τις περαιτέρω ενέργειες  
 
 
 

 
Το Δημοτικό Συμβούλιο 

αφού άκουσε την Πρόεδρό του και λαμβάνοντας υπόψη: 
 

1. Τις διατάξεις του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010  όπως αντικαταστάθηκε με το άρθρο 74 του Ν. 4555/18. 
2. Τις διατάξεις του άρθρου 65 του Ν. 3852/2010  όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 72 του Ν. 4555/18. 
3. Την  24/2022 Απόφαση Δημοτικού Συμβουλίου (ΑΔΑ:ΨΘ08ΩΚΒ-76Τ). 
4. Τις υπ΄αριθμ 18591/11-05-2022 και 18749/12-05-2022 αναθέσεις εκτίμησης του ακινήτου. 
5. Την με αρ πρωτ.21236/27-05-2022 έκθεση εκτίμησης. 
6. Τη με αρ. 23/2005 Πράξη Προσκύρωσης και Αναλογισμού Αποζημίωσης. 
7. Την εισήγηση του Ιδιαίτερου Γραφείου Δημάρχου. 
8. Την προφορική εισήγηση του Δημάρχου. 
9. Τις τοποθετήσεις των επικεφαλής των παρατάξεων, των δημοτικών συμβούλων, τη διαλογική συζήτηση και 

ανάγνωση εγγράφων κατά τα αναλυτικώς αναφερόμενα στα μαγνητοσκοπημένα πρακτικά. 
10. Οι Δημοτικοί Σύμβουλοι της παράταξης Λαϊκή Συσπείρωση Μεταμόρφωσης δήλωσαν λευκό ως προς το τίμημα 

λόγω άγνοιας στο αν είναι το χαμηλότερο δυνατό για το συμφέρον του δημότη ή το μεγαλύτερο δυνατό για το 
συμφέρον του συμπολίτη μας. 
 
 

 
 
 

Αποφασίζει Ομόφωνα  
 

 Α) Καθορίζει και αποδέχεται το τίμημα βάσει της με αρ. πρωτ. 21236/2022Έκθεση Εκτίμησης της εταιρείας «Γ. 
ΚΩΤΣΟΓΙΑΝΝΗΣ & Ε.Ε. με δ.τ. “ALDES”» στο ποσό των #180.000,00€#. Η καταβολή του τιμήματος θα γίνει ως κάτωθι: 
             1. Το ποσό των  #180.000,00€# θα καταβληθεί μετά την υπογραφή του μεταβιβαστικού συμβολαίου εντός του 
έτους 2022. 
 2. Το υπόλοιπο  ποσό των #100.000,00€# θα καταβληθεί εντός του πρώτου τριμήνου του έτους 2023.  
 Β) Εξουσιοδοτεί  το Δήμαρχο κ. Ευστράτιο Αντ. Σαραούδα για τις περαιτέρω ενέργειες. 
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Η παρούσα απόφαση πήρε αριθμό 85 
Για τον σκοπό αυτό συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως έπεται: 

 
 
Η Πρόεδρος του Δημοτικού Συμβουλίου                                                                                    Τα μέλη 
             Δήμητρα Σκοπελίτη                                                              
 
 

 
 
                                                 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Αδαμίδης Αδάμ 

Αναστασόπουλος Δημήτριος 

Αντωνοπούλου Χριστίνα  

Βάγγερ Χρήστος 

Γεροστάθης Νεκτάριος 

Ζυγούνας Νικόλαος 

Ηλιόπουλος Γεώργιος 

Καλαντζή Αγγελική 

Καραβάκος Βασίλειος 

Κολοβός Κωνσταντίνος 

Λουσίδης Παναγιώτης 

Μακρίδης Παναγιώτης 

Μολύβας Γρηγόριος  

Μπάλτας Ιωάννης 

Νάνος Σάββας 

Νικολοπούλου Χαρίκλεια    

Παπαδόπουλος Φώτης 

Πατέλη Νικολέττα 

Πεπαρίδης Δημήτριος 

Πετρόπουλος Γεώργιος 

Σαριδάκης Στυλιανός 

Τσίκνας Δημήτριος 

Χρονόπουλος Γεώργιος 
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