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ΔΙΑΚΗΡΥΞΗ ΦΑΝΕΡΗΣ ΜΕΙΟΔΟΤΙΚΗΣ ΔΗΜΟΠΡΑΣΙΑΣ ΓΙΑ ΤΗΝ ΜΙΣΘΩΣΗ  ΚΤΙΡΙΟΥ ΓΙΑ ΤΗ 
ΣΤΕΓΑΣΗ ΤΟΥ ΚΕΝΤΡΟΥ ΗΜΕΡΑΣ ΠΑΙΔΙΩΝ & ΕΦΗΒΩΝ ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ ΜΕΤΑΜΟΡΦΩΣΗΣ 

 
 

 

                                                                  Ο ΔΗΜΑΡΧΟΣ  
                                        ΜΕΤΑΜΟΡΦΩΣΗΣ ΑΤΤΙΚΗΣ 
 
Έχοντας υπόψη: 

1)Τις διατάξεις του Π.Δ 270/81 (ΦΕΚ- 77 Α’): Περί καθορισμού των οργάνων, της διαδικασίας 

και των όρων διενέργειας δημοπρασιών δι εκποίησιν ή εκμίσθωσιν πραγμάτων των Δήμων 

και Κοινοτήτων. 

2)Τις διατάξεις του Ν. 3130/03 (ΦΕΚ Α 76/28-3-03): Μισθώσεις ακινήτων για στέγαση 

Δημοσίων Υπηρεσιών και άλλες διατάξεις. 

3)Τις διατάξεις του άρθρου 194 του Ν. 3463/06 (ΦΕΚ-114 Α/8-6-2006) : Κύρωση του Κώδικα 

Δήμων και Κοινοτήτων. 

4)Τις διατάξεις του Ν. 3852/10 (ΦΕΚ 87 Α/1-6-2010) : Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης 

και της Αποκεντρωμένης Διοίκησης- Πρόγραμμα Καλλικράτης. 

5)Την με αρ.πρωτ. Γ.Π. / οικ. 107933/22-11-2013 (ΑΔΑ: ΒΛ08Θ-ΚΣΞ) απόφαση της Διεύθυνσης 

Τεχνικών Υπηρεσιών (Τμήμα Β΄) του Υπουργείου Υγείας περί  «Επικαιροποίησης 

προδιαγραφών κτιριακής υποδομής Μονάδων Ψυχοκοινωνικής Αποκατάστασης (Κέντρα 

Ημέρας) στα πλαίσια του προγράμματος ‘’ΨΥΧΑΡΓΩΣ’’». 

6)Την με αρ.πρωτ. Γ3α,β/Γ.Π. οικ.42952/08-07-2021 (ΑΔΑ:6ΣΠ8465ΦΥΟ-ΜΧ2) απόφαση της 

Διεύθυνσης Ψυχικής Υγείας του Υπουργείου Υγείας περί «Έκρισης σκοπιμότητας πολιτικών 

ψυχικής υγείας για την περίοδο 2021-2023, με χρηματοδότηση από Ευρωπαϊκά Διαρθρωτικά 

Επενδυτικά Ταμεία (ΕΣΠΑ) ή από τον Τακτικό Προϋπολογισμό του Υπουργείου Υγείας». 

7)Την υπ΄αριθμ. 62/2022 (ΑΔΑ: 9Φ68ΩΚΒ-ΛΩΟ) απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου περί 

‘’Έγκρισης ίδρυσης και λειτουργίας Κέντρου Ημέρας για παιδιά και εφήβους’’. 

8) Την υπ.αριθμόν 190/2022 απόφαση της Οικονομικής Επιτροπής ( ΑΔΑ: 9ΒΘΙΩΚΒ-5ΙΒ) με 

την οποία καταρτίστηκαν οι όροι της διακήρυξης  

 

                                                                ΠΡΟΚΗΡΥΣΣΕΙ  
   
Φανερή προφορική μειοδοτική δημοπρασία για τη μίσθωση ακινήτου για τη στέγαση  

Κέντρου Ημέρας Παιδιών & Εφήβων με τους παρακάτω όρους: 

 

          

ΑΡΘΡΟ 1ο  – ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΟΥ ΜΙΣΘΙΟΥ 

Το προσφερόμενο για μίσθωση ακίνητο στο οποίο θα στεγαστεί το Κέντρο Ημέρας 

Παιδιών & Εφήβων πρέπει να είναι ισόγειο και ανεξάρτητο με κεντρική είσοδο και να 
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βρίσκεται εντός του ρυμοτομικού σχεδίου του Δήμου Μεταμόρφωσης και 

συγκεκριμένα εντός της περιοχής που ορίζεται από τους κάτωθι δρόμους  Τατοίου – 

Α. Κοραή – Γκινοσάτη- Γ. Μωραιτίνη- Παπαδιαμάντη- Λ.Θεσσαλονίκης, σε σημείο που 

να διευκολύνεται η πρόσβαση των πολιτών και η ευχερής στάθμευση των οχημάτων 

τους. 

Η χρήση του προς μίσθωση χώρου, ως χρήση ιατρικών υπηρεσιών/ιατρείων, πρέπει 

να προβλέπεται από τη σχετική οικοδομική άδεια, σύμφωνα με τις ισχύουσες 

πολεοδομικές διατάξεις. 

Κατ’ ελάχιστο  το ακίνητο θα πρέπει : 

1.1. Να διαθέτει χώρους συνολικής επιφάνειας από 200τμ έως 230τμ κατάλληλα 

διαμορφωμένους για γραφεία, χωρισμένα με τοιχοποιία,  και να έχει ανεγερθεί με 

νόμιμη πολεοδομική άδεια ή να είναι νομίμως υφιστάμενο σύμφωνα με την 

ισχύουσα νομοθεσία (ΝΟΚ, άρθρο 25 παρ.1, Ν4067/2012ΦΕΚ 79Α /9/4/2012). Επίσης 

να τηρούνται η νομιμότητα των υφισταμένων κατασκευών, η εκπλήρωση των όρων 

και των προϋποθέσεων που καθορίζονται από τους σχετικούς κανονισμούς καθώς 

και η λειτουργικότητα. 

1.2. Να εφαρμόζονται τα προβλεπόμενα στον ισχύοντα «Κανονισμό Πυροπροστασίας 

Κτιρίων» για χώρους απλών γραφείων και σε κάθε περίπτωση θα πρέπει, με ευθύνη 

των ιδιοκτητών του ΚΗ, να εκπονηθεί σχετική Μελέτη Πυρασφάλειας και να 

ελέγχεται – από τον Αρμόδιο Φορέα - η εφαρμογή της (ΑΔΑ: ΒΛ08Θ-ΚΣΞ).  

1.3. Να καλύπτει σε κάθε περίπτωση την εξυπηρέτηση Ατόμων με Αναπηρία ή 

Εμποδιζομένων Ατόμων σύμφωνα με τα οριζόμενα στα άρθρα 26 & 27 (παρ. 1 &2), 

(ΝΟΚ/ 85).  

1.4. Όλοι οι χώροι καθώς και τα επιμέρους γραφεία θα πρέπει να πληρούν τις 

προδιαγραφές φυσικού φωτισμού και αερισμού, όπως αναφέρονται στον 

κτιριοδομικό κανονισμό.  

1.5. Το κτίριο θα πρέπει να διαθέτει κεντρικό σύστημα θέρμανσης και ψύξης.  

1.6. Το κτίριο θα πρέπει να εξασφαλίζει την ασφάλεια των υλικών, κατασκευών και 

εγκαταστάσεων και ειδικά : 

 α. Δάπεδα: Θα πρέπει να ελέγχεται η ολισθηρότητα ιδιαίτερα στους χώρους 

υγιεινής. Να αποφεύγονται ανισοσταθμίες δαπέδων και η ύπαρξη κατωφλίων ή 

βυθισμάτων ύψους μεγαλύτερου των 2 εκ. και γενικά να εξασφαλίζεται η 

προσβασιμότητα σύμφωνα με την παρ. 1.3. του παρόντος. ΑΔΑ: ΒΛ08Θ-ΚΣΞ 4 

 β. Στηθαία εξωστών: Στα στηθαία των εξωστών ή των ημιϋπαιθρίων χώρων θα 

πρέπει να έχουν ελάχιστο ύψος τέτοιο ώστε να μη δημιουργείται κίνδυνος για τους 

ενοίκους. Γενικά ισχύουν τα οριζόμενα στο άρθρο 15 του Κτιριοδομικού Κανονισμού. 

 γ. Ανοίγματα (Πόρτες, Κουφώματα): Η πρόσβαση από εξωτερικά ανοίγματα (πόρτες, 

παράθυρα) που οδηγούν σε εξώστες ή ημιυπαίθριους χώρους θα πρέπει να ελέγχεται 

και το άνοιγμά τους να ρυθμίζεται για την εξασφάλιση του εξαερισμού των χώρων. 

Οι υαλοπίνακες θα πρέπει να διαθέτουν προστατευτικές μεμβράνες ή να είναι 

υαλοπίνακες Triplex.  

Στα WC που προορίζονται για την εξυπηρέτηση Ατόμων με Αναπηρία ή 

Εμποδιζομένων Ατόμων, καθώς και των ασθενών οι πόρτες θα πρέπει να ανοίγουν 

προς τα έξω ή να είναι συρόμενες. 

δ. Ασφάλεια εγκαταστάσεων:  Κάθε ηλεκτρικός πίνακας πρέπει να διαθέτει αυτόματο 

διακόπτη διαρροής, ευαισθησίας 30mA, ο οποίος θα προστατεύει όλες τις γραμμές 

του. · Η εγκατάσταση παραγωγής ζεστού νερού χρήσης πρέπει να διαθέτει διάταξη 
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περιορισμού της θερμοκρασίας, κατάλληλα ρυθμισμένη, έτσι ώστε να μην 

υπερβαίνει τους 40ο C.  

 

ΑΡΘΡΟ 2ο 

Αν το ακίνητο δεν διαθέτει τα παραπάνω οριζόμενα στο άρθρο 1 ο ιδιοκτήτης θα 

αναλάβει να τα κατασκευάσει με δικές του δαπάνες και σύμφωνα με τις υποδείξεις 

του Δήμου Μεταμόρφωσης. 

Επίσης θα πρέπει: 

Τα υαλοστάσια που τυχόν υπάρχουν στο ακίνητο να είναι διπλά και θερμομονωτικά  

για την εξοικονόμηση ενέργειας. 

Ο φωτισμός των χώρων να είναι σύμφωνα με την υπ’ αρίθμ. Κ.Υ.Α  Δ6/Β/14826/2008                          

( Φ.Ε.Κ  1122Β’/17-6-08 ) «Μέτρα για την βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης και της 

εξοικονόμησης ενέργειας στο δημόσιο και ευρύτερο δημόσιο τομέα». Η ορθή 

εγκατάσταση θα πιστοποιείται από ηλεκτρολόγο. 

Το προσφερόμενο ακίνητο πρέπει να παραδοθεί (κατάλληλο και σύμφωνα προς τους 

όρους της διακήρυξης, της απόφασης κατακύρωσης και της σύμβασης) για χρήση το 

αργότερο σε δύο (2) μήνες από την υπογραφή της σύμβασης μισθώσεως 

 

ΑΡΘΡΟ 3ο  – ΤΡΟΠΟΣ ΔΙΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΠΡΑΣΙΑΣ 

H δημοπρασία διεξάγεται σε δύο φάσεις ως εξής:  

Α. Διακήρυξη εκδήλωσης ενδιαφέροντος. Οι ενδιαφερόμενοι καλούνται να 

εκδηλώσουν το ενδιαφέρον τους καταθέτοντας προσφορά μέσα σε προθεσμία είκοσι 

(20) ημερών από τη δημοσίευση της περίληψης της διακήρυξης. Η προσφορά 

κατατίθεται σε σφραγισμένο φάκελο ο οποίος συνοδεύεται από αίτηση συμμετοχής 

στη δημοπρασία (εκτός του φακέλου), στο Πρωτόκολλο του Δήμου Μεταμόρφωσης 

(Ι. Ράλλη & Δημαρχείου 1). Οι φάκελοι των ενδιαφερομένων θα αποσταλούν στην 

αρμόδια επιτροπή καταλληλότητας, επιλογής και εκτίμησης της αξίας του ακινήτου, 

η οποία με επιτόπια έρευνα, θα κρίνει την καταλληλότητα των προσφερομένων 

ακινήτων και περί του αν ταύτα πληρούν τους όρους της παρούσας διακήρυξης. Η 

επιτροπή  συντάσσει σχετική έκθεση, εντός δέκα (10) ημερών από την ημερομηνία 

παραλαβής των προσφορών. Οι λόγοι αποκλεισμού ενός ακινήτου αιτιολογούνται 

επαρκώς στην έκθεση. Η έκθεση αξιολόγησης, μαζί με τις προσφορές ενδιαφέροντος, 

αποστέλλονται στην αρμόδια υπηρεσία του Δήμου και κοινοποιείται  σε κάθε 

συμμετέχοντα στην παρούσα διαδικασία.  

Β. Διενέργεια δημοπρασίας. Στη συνέχεια ο Δήμαρχος ορίζει ημέρα και ώρα 

διεξαγωγής της δημοπρασίας από την Αρμόδια Επιτροπή του Δήμου 

Μεταμόρφωσης, καλώντας με αποδεικτικό, να λάβουν μέρος σε αυτήν μόνο εκείνοι 

των οποίων τα ακίνητα κρίθηκαν κατάλληλα κατά τη διαδικασία της πρώτης φάσης. 

Οι συμμετέχοντες θα δηλώσουν την οικονομική προσφορά τους ενώπιον της 

Αρμόδιας Επιτροπής.  

Οι συμμετέχοντες θα δηλώνουν την οικονομική προσφορά προφορικά κατ’ 

αλφαβητική σειρά εκφωνήσεως και πάσα προσφορά είναι δεσμευτική για τον 

εκάστοτε μειοδότη και η δέσμευση αυτή μεταφέρεται αλληλοδιαδόχως από τον 

πρώτο στους επόμενους και επιβαρύνει οριστικά τον τελευταίο μειοδότη. 

Οι προσφορές των μειοδοτών αναγράφονται στο Πρακτικό του διαγωνισμού, κατά 

σειρά της ως άνω εκφωνήσεως, με το ονοματεπώνυμό τους. 
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Αν κάποιος πλειοδοτεί για λογαριασμό άλλου, οφείλει να το δηλώσει στην Αρμόδια 

Επιτροπή πριν την έναρξη της δημοπρασίας, παρουσιάζοντας και το νόμιμο 

πληρεξούσιο έγγραφο. 

Η κατακύρωση της δημοπρασίας θα γίνει με απόφαση της Οικονομικής Επιτροπής. 

 

ΑΡΘΡΟ 4ο  – ΔΙΚΑΙΩΜΑ ΣΥΜΜΕΤΟΧΗΣ – ΠΡΟΫΠΟΘΕΣΕΙΣ - ΔΙΚΑΙΟΛΟΓΗΤΙΚΑ 

Στην παρούσα διαδικασία μίσθωσης ακινήτου δικαίωμα συμμετοχής έχουν φυσικά ή 

νομικά πρόσωπα τα οποία είτε είναι κύριοι του προσφερόμενου ακινήτου είτε 

κάτοχοι αυτού δυνάμει σύμβασης χρηματοδοτικής μίσθωσης (leasing) εφόσον 

προσκομίσουν έγγραφη συναίνεση του κυρίου του ακινήτου. 

Σε αυτή την περίπτωση ο κύριος του ακινήτου συνυπογράφει τη μισθωτική σύμβαση 

που θα συναφθεί. 

Σε περίπτωση καταγγελίας της σύμβασης χρηματοδοτικής μίσθωσης υπεισέρχεται ως 

εκμισθωτής στη σύμβαση με το Δήμο για την υπόλοιπη διάρκεια αυτής με τους ίδιους 

όρους. 

Όταν το προσφερόμενο ακίνητο ανήκει σε Α.Ε. η υποβολή της αίτησης γίνεται από 

τον Διευθύνοντα Σύμβουλο ή τρίτο πρόσωπο νομίμως εξουσιοδοτημένο ή με 

πρακτικό Δ.Σ. στο οποίο πρέπει να αναφέρεται ότι παρέχεται η εντολή στον 

πληρεξούσιο της Α.Ε. να υποβάλλει αίτηση συμμετοχής στη δημοπρασία, όπως και 

να αναφέρεται ο αριθμός πρωτ. της διακήρυξης και να υπάρχει αποδοχή. 

Ο πληρεξούσιος οφείλει κατά την υποβολή της αίτησης να προσκομίσει ΦΕΚ 

δημοσίευσης του καταστατικού με σχετική υπεύθυνη δήλωση. 

Σε περίπτωση που το προσφερόμενο ακίνητο ανήκει σε ΙΚΕ, Ε.Π.Ε., Ο.Ε. ή Ε.Ε. η 

υποβολή της αίτησης θα γίνει από το νόμιμο εκπρόσωπο μαζί με προσκόμιση 

φωτοαντιγράφου του καταστατικού. 

Επίσης, οι ενδιαφερόμενοι πρέπει να προσκομίσουν επί ποινή αποκλεισμού, κατά 

την πρώτη φάση της δημοπρασίας, κυρίως φάκελο ο οποίος θα περιέχει: 

- Αίτηση συμμετοχής στην συγκεκριμένη δημοπρασία με τα στοιχεία της ταυτότητας 

του προσφέροντος και οποία θα αναγράφεται λεπτομερή περιγραφή του ακινήτου  

-  Ευκρινές φωτοαντίγραφο του Δελτίου Αστυνομικής Ταυτότητας του προσφέροντος 

- Αντίγραφα τίτλων κυριότητας του ακινήτου 

- Υπεύθυνη δήλωση ότι δεν έχει μεταβληθεί το ιδιοκτησιακό καθεστώς την 

ημερομηνία υποβολής της προσφοράς. 

- Αντίγραφο της οικοδομικής άδειας του ακινήτου 

- Αντίγραφα σχεδίων κατόψεων  

- Βεβαίωση μηχανικού ότι στο συγκεκριμένο ακίνητο  δεν διαπίστωσε αυθαίρετη 

κατασκευή ή αυθαίρετη αλλαγή χρήσης  

- Βεβαίωση μηχανικού για την προσβασιμότητα όλων των χώρων του 

προσφερόμενου ακινήτου σε άτομα με αναπηρία  

- Πιστοποιητικό ενεργειακής απόδοσης (ΠΕΑ) σε ισχύ για το σύνολο των χώρων του 

ακινήτου τουλάχιστον κατηγορίας Ε’ . 

- Πιστοποιητικό πυροπροστασίας από την Πυροσβεστική υπηρεσία 

- Σχέδιο ηλεκτρολογικής εγκατάστασης από ηλεκτρολόγο εγκαταστάτη 

-Υπεύθυνη δήλωση στην οποία ο υποψήφιος πλειοδότης θα δηλώνει ότι σε 

περίπτωση κατακύρωσης της δημοπρασίας  σε αυτόν θα προσκομίσει εντός 

προθεσμίας 5 ημερών  και πριν την υπογραφή της σύμβασης φορολογική 

ενημερότητα, ασφαλιστική ενημερότητα  και δημοτική ενημερότητα εν ισχύ. 
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ΑΡΘΡΟ 5ο  – ΔΙΕΥΚΡΙΝΗΣΕΙΣ 

Τα δικαιολογητικά θα πρέπει: 

α) Να μην έχουν ξυσίματα, σβησίματα, υποσημειώσεις ή υστερόγραφο, μεσόστιχα, 

παρεμβολές κενά, συγκοπές και συντμήσεις που μπορούν να θέσουν σε αμφιβολία 

όρους τιμές ή την ταυτότητα των εκμισθωτών. 

β) Να αναγράφουν τα ακριβή στοιχεία του εκμισθωτή.  

γ) Να είναι σαφή και πλήρη. 

δ) Να έχουν συνταχθεί στην ελληνική γλώσσα. 

 
ΑΡΘΡΟ  6 ο – ΔΙΚΑΙΩΜΑ ΑΠΟΖΗΜΙΩΣΗΣ 

Ο τελευταίος μειοδότης δεν αποκτά δικαίωμα προς αποζημίωση από τη μη έγκριση 

των πρακτικών της δημοπρασίας & κατακύρωσης του αποτελέσματος της 

δημοπρασίας από την Οικονομική Επιτροπή και την Αποκεντρωμένη Διοίκηση 

Αττικής. 

 

ΑΡΘΡΟ 7ο   - ΣΥΜΒΑΣΗ 

Ο τελευταίος μειοδότης υποχρεούται όπως εντός δέκα (10) ημερών από την 

κοινοποίηση, που ενεργείται με αποδεικτικό παραλαβής, της απόφασης της 

διοικητικής αρχής περί κατακυρώσεως ή εγκρίσεως του αποτελέσματος της 

δημοπρασίας, να προσέλθει για την σύνταξη και υπογραφή της σύμβασης 

προσκομίζοντας τα ανωτέρω έγγραφα, διαφορετικά ενεργείται αναπλειστηριασμός 

και το αποτέλεσμα βαρύνει τον μειοδότη, που υποχρεώνεται απέναντι στο Δήμο να 

πληρώσει τυχόν διαφορά του μισθώματος, αν κατά την νέα σύμβαση επιτευχθεί 

μεγαλύτερο μίσθωμα από αυτό της προηγούμενης δημοπρασίας για το χρονικό 

διάστημα που αναλογεί από τη λήξη της προθεσμίας που ορίζεται κατά πρόσωπο για 

την υπογραφή του μισθωτηρίου μέχρι τη λήξη του συμβατικού χρόνου που ορίζεται 

με την παρούσα.  

Η σύμβαση συντάσσεται σε τέσσερα (4) πρωτότυπα εκ των οποίων παραλαμβάνουν 

από ένα ο κάθε συμβαλλόμενος, ένα το Κέντρο Ημέρας που θα στεγαστεί στο ακίνητο 

ή η προϊσταμένη αυτής αρχή και ένα η αρμόδια Δ.Ο.Υ. 

Ο Δήμος, ως μισθωτής, μπορεί να προβεί κατά τη διάρκεια της μίσθωσης, χωρίς 

καμιά αποζημίωση στον εκμισθωτή, σε μονομερή λύση της σύμβασης, εάν: 

(α) Καταργηθεί το στεγαζόμενο Κέντρο Ημέρας εν όλω  ή επεκταθεί έτσι ώστε το 

μίσθιο να μην εξυπηρετεί πλέον τις ανάγκες της, 

(β) Μεταφερθεί το στεγαζόμενο Κέντρο Ημέρας σε ιδιόκτητο ακίνητο, 

(γ) Προσφερθεί σε αυτή, από τρίτο, η δωρεάν χρήση κατάλληλου ακινήτου για τον 

υπόλοιπο χρόνο της μίσθωσης, 

(δ) Αναδιαρθρωθεί το στεγαζόμενο Κέντρο Ημέρας, κατά τη διάρκεια της μίσθωσης 

και πλέον το ακίνητο δεν εξυπηρετεί τις ανάγκες αυτής, 

(ε) Ο εκμισθωτής αρνηθεί ή δεν πραγματοποιήσει τις εργασίες που αναφέρονται στο 

άρθρο 12 της παρούσας. 
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Για τη λύση της σύμβασης σύμφωνα με τα παραπάνω, εκδίδεται από το Δήμαρχο 

απόφαση πρόωρης λύσης της μίσθωσης, ύστερα από γνωμοδότηση της Οικονομικής 

Επιτροπής, η οποία συντάσσεται με βάσει το σχετικό έγγραφο αίτημα του 

στεγασμένου Κέντρου Ημέρας και σύμφωνη  γνώμη της Προϊσταμένης αυτής αρχής. 

Η απόφαση πρόωρης λύσης της μίσθωσης κοινοποιείται στον εκμισθωτή του 

ακινήτου και επιφέρει τα αποτελέσματα της τριάντα (30) ημέρες τουλάχιστον μετά 

την κοινοποίηση της. Από την ημερομηνία αυτή παύει κάθε υποχρέωση του Δήμου 

για καταβολή μισθωμάτων. Σε κάθε περίπτωση οφείλεται αποζημίωση χρήσης μέχρι 

την παράδοση του μισθίου στον εκμισθωτή. 

Ο μισθωτής μπορεί με σχετική απόφαση του αρμόδιου οργάνου να καταγγείλει τη 

μίσθωση χωρίς να συντρέχουν οι προϋποθέσεις της ανωτέρω παραγράφου, μετά την 

πάροδο τριών (3) ετών από την έναρξη της μίσθωσης. 

Η καταγγελία γίνεται εγγράφως και τα αποτελέσματα επέρχονται τρεις (3) μήνες μετά 

τη γνωστοποίηση, μήνες κατά τους οποίους ο μισθωτής έχει υποχρέωση καταβολής 

μισθώματος. Ο μισθωτής οφείλει ως αποζημίωση λόγω καταγγελίας ένα (1) μίσθωμα. 

 
ΑΡΘΡΟ 8ο – ΔΙΑΡΚΕΙΑ ΜΙΣΘΩΣΗΣ 

Η διάρκεια της μίσθωσης ορίζεται σε τέσσερα (4) έτη  αρχομένης από της ημερομηνία  

εγκατάστασης της υπηρεσίας  στο ακίνητο η οποία θα βεβαιώνεται με την υπογραφή 

του πρωτοκόλλου παραλαβής του ακινήτου από την αρμόδια επιτροπή παράδοσης 

και παραλαβής ακινήτων με δυνατότητα παράτασης επιπλέον έως έξι (6) ετών σε 

περίπτωση που αυτό κριθεί αναγκαίο από τον Δήμο. 

 

ΑΡΘΡΟ 9ο –ΤΡΟΠΟΣ ΚΑΙ ΧΡΟΝΟΣ ΠΛΗΡΩΜΗΣ ΠΡΟΘΕΣΜΙΑ ΚΑΤΑΒΟΛΗΣ ΜΙΣΘΩΜΑΤΟΣ 

Το μίσθωμα, μαζί με το τέλος χαρτοσήμου που βαρύνει αποκλειστικά τον μισθωτή, 

θα κατατίθεται στο τέλος κάθε τριμήνου, και μετά τον έλεγχο του σχετικού 

εντάλματος από την αρμόδια Υπηρεσία,  στο λογαριασμό της τράπεζας  που θα 

δηλώσει ο μειοδότης, με δικαιούχο τον ίδιο, κατόπιν προσκόμισης νόμιμης 

εξοφλητικής απόδειξης.  

Το μίσθωμα θα παραμένει σταθερό για τα δυο (2) πρώτα χρόνια της μίσθωσης και 

θα αναπροσαρμόζεται ετησίως από την έναρξη του τρίτου έτους και σύμφωνα με τις 

τότε ισχύουσες διατάξεις κατά ποσοστό τουλάχιστον 3% ή ως άλλως ορίζεται στη 

Νομοθεσία. 

Η αναπροσαρμογή θα καθορίζεται σύμφωνα με τις ισχύουσες κάθε φορά σχετικές 

διατάξεις περί αναπροσαρμογής μισθώματος. 

 
ΑΡΘΡΟ 10ο  – ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΕΚΜΙΣΘΩΤΗ 

Ο εκμισθωτής υποχρεούται, με την έναρξη της μίσθωσης, να παραδώσει το ακίνητο 

στη χρήση του Δήμου κατάλληλο και σύμφωνο με τους όρους της διακήρυξης. 

Ο εκμισθωτής (ιδιοκτήτης) οφείλει να έχει ασφαλισμένο το οίκημα (μίσθιο) κατά του 

πυρός, διαφορετικά ο Δήμος, απαλλάσσεται από κάθε υποχρέωση, για τυχόν ζημιές, 

που μπορεί να προξενηθούν στο μίσθιο, από εκδήλωση πυρκαγιάς.  

Ο εκμισθωτής (ιδιοκτήτης) υποχρεούται να ενεργήσει όλες τις δαπάνες που αφορούν 

τις εργασίες εγκατάστασης και σύνδεσης με τα δίκτυα Ο.Τ.Ε., Δ.Ε.Η., Ύδρευσης, 

τοποθέτησης πυρασφάλειας, ασφάλειας, καλύπτοντας τους όρους υγιεινής, τις 

δαπάνες εγκατάστασης ηλεκτρικών κουδουνιών, σύμφωνα με τις υποδείξεις του 
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Δήμου και να παραδώσει το μίσθιο έτοιμο και κατάλληλο για χρήση μέσα στην 

ορισθείσα προθεσμία. 

Ο εκμισθωτής (ιδιοκτήτης) υποχρεούται να ενεργήσει με δικά του έξοδα όλες τις 

εργασίες, που αφορούν τη σύνδεση με τα δίκτυα αποχέτευσης και όπου αυτό δεν 

είναι εφικτό, να προβαίνει σε όλες τις δαπάνες εκκενώσεως βόθρων, οπόταν αυτό 

είναι αναγκαίο κατά τη διάρκεια της μίσθωσης, καθώς επίσης και στις απαραίτητες 

επισκευές στο ακίνητο και να επανορθώσει τις φθορές που δεν προέρχονται από τη 

συνηθισμένη χρήση του ακινήτου (μίσθιου) και οφείλονται σε κατασκευαστικές 

αστοχίες του κτιρίου, μέσα στην προθεσμία που τάσσεται από το στεγαζόμενο Κέντρο 

Ημέρας η οποία δεν δύναται να είναι μικρότερη του ενός (1) μηνός. 

Ο μισθωτής (Δήμος) είναι υποχρεωμένος να αποκαθιστά κάθε φθορά που προξενεί 

ο ίδιος στο ακίνητο λόγω της χρήσης του. 

Σε περίπτωση που ο εκμισθωτής αρνηθεί ή δεν πραγματοποιήσει τις παραπάνω 

εργασίες, ο Δήμος έχει το δικαίωμα να προβεί: (α) Σε διακοπή της καταβολής των 

μισθωμάτων μέχρι την εκτέλεση των εργασιών από τον εκμισθωτή, (β) Σε μονομερή 

λύση της σύμβασης και την μίσθωση άλλου ακινήτου, σε βάρος του εκμισθωτή, 

σύμφωνα με τα προβλεπόμενα, (γ) Σε εκτέλεση όλων των απαιτούμενων εργασιών 

επισκευής του ακινήτου, σε βάρος του εκμισθωτή, παρακρατώντας τη σχετική 

δαπάνη από τα μισθώματα του ακινήτου, όπως αυτή η δαπάνη προκύπτει από 

σχετική τεχνική έκθεση – βεβαίωση τεχνικής υπηρεσίας του Δήμου. 

Σε ότι αφορά ζημίες ή βλάβες που τυχόν παρουσιαστούν ηλεκτρομηχανολογικές, 

μηχανολογικές ή υδραυλικές εγκαταστάσεις του κτιρίου και υπό την προυπόθεση ότι 

δεν οφείλονται  σε κακή χρήση του μισθωτή, ο εκμισθωτής υποχρεούται μέσα σε 

προθεσμία δέκα ημερών από την γραπτή ειδοποίηση του από τον μισθωτή να το 

επισκευάσει. 

Σε περίπτωση άρνησης ή μη εκτέλεσης των ανωτέρω επισκευών θα παρακρατείται η 

δαπάνη  από τα μισθώματα 

Ο εκμισθωτής (ιδιοκτήτης) έχει υποχρέωση να παραδώσει το οίκημα στη χρήση του 

Δήμου, έτοιμο και κατάλληλο μέσα στη προθεσμία που θα ορίσει η Οικονομική 

Επιτροπή και μετά την εκτέλεση όλων των τυχόν υποδειχθεισών επισκευών και 

διαρρυθμίσεων  και σύμφωνα με τους όρους της παρούσας διακήρυξης, της 

απόφασης έγκρισης και της σύμβασης της μίσθωσης.  

Η παραλαβή του ακινήτου (μισθίου) από τον Δήμο καθώς και η παράδοση του στον 

εκμισθωτή μετά τη λήξη της σύμβασης, ενεργείται από την επιτροπή παράδοσης και 

παραλαβής ακινήτων, αφού συνταχθεί πρωτόκολλο παράδοσης – παραλαβής σε 

τέσσερα (4) πρωτότυπα. Ο εκμισθωτής καλείται εγγράφως, από την επιτροπή 

παραλαβής ακινήτων, να παραστεί αυτοπροσώπως ή με εξουσιοδοτημένο άτομο 

στην παραλαβή ή στην παράδοση του ακινήτου (μίσθιου), αν αρνηθεί δε να 

προσέλθει, συντάσσεται Πρωτόκολλο από Επιτροπή Παραλαβής ακινήτων  και 

κοινοποιείται σε αυτόν με απόδειξη. 

 

ΑΡΘΡΟ 11ο  ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΜΙΣΘΩΤΗ 

Ο Δήμος Μεταμόρφωσης υποχρεούται να διατηρεί και διαφυλάσσει την κατοχή του 

μισθίου, τις υπέρ αυτού δουλειές, τα όρια αυτού και εν γένει το μίσθιο, σε καλή 

κατάσταση, προστατεύοντας αυτό απέναντι σε κάθε καταπάτηση, διαφορετικά 

ευθύνεται σε αποζημίωση.  
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Ο Δήμος Μεταμόρφωσης υποχρεούται με την λήξη της μίσθωσης, να παραδώσει το 

ακίνητο στην κατάσταση την οποία το παρέλαβε, διαφορετικά ευθύνεται σε 

αποζημίωση, αποκαθιστώντας αποκλειστικά με δικά του έξοδα τις φθορές και όπως 

αυτά θα του γνωστοποιηθούν εγγράφως από τον εκμισθωτή. 

Ο Δήμος Μεταμόρφωσης δεν ευθύνεται και δεν υποχρεούται να καταβάλλει καμιά 

αποζημίωση στον εκμισθωτή (α) για επιγενόμενες βλάβες ή ζημιές στο ακίνητο του, 

οφειλόμενες στη συνήθη χρήση ή κατασκευή του κτιρίου ή σε τυχαίο γεγονός, 

ανωτέρα βία, κ.λ.π. (η έννοια των συνήθων χρήσεων επί μισθώσεων των υπηρεσιών 

είναι ευρύτερη των κοινών μισθώσεων), (β) για αλλαγές ή βελτιώσεις στις οποίες θα 

προβεί πριν ή μετά την κατακύρωση του αποτελέσματος της δημοπρασίας ή (γ) αν, 

από δική του υπαιτιότητα, ανακληθεί η απόφαση περί κατακύρωσης του 

αποτελέσματος της δημοπρασίας ή λυθεί η σύμβαση, ή (δ) εάν δεν εγκριθούν τα 

πρακτικά του διαγωνισμού. 

Κατά τη διάρκεια της μίσθωσης, ο Δήμος Μεταμόρφωσης έχει τη δυνατότητα ακόμη 

και αν δεν προβλέπεται σχετικά από τη σύμβαση, να εγκαταστήσει στο μίσθιο 

υπηρεσία του διαφορετική εκείνης της οποίας η στέγαση είχε αρχικά προβλεφθεί, ή 

να συστεγάσει με την υπηρεσία αυτή και άλλη υπηρεσία, χωρίς ο εκμισθωτής να 

δικαιούται αποζημίωση ή πρόσθετο μίσθωμα. 

Το προς μίσθωση ακίνητο να πληροί όλες τις προδιαγραφές και να έχουν 

πραγματοποιηθεί όλες οι επιβαλλόμενες από την κείμενη νομοθεσία διαμορφώσεις. 

Ο μισθωτής μπορεί να προβεί σε κατασκευή επίπλων, έργων με εσωτερικά 

διαχωρίσματα, ειδικά κεκλιμένα επίπεδα, ψευδοροφές, επικαλύψεις κλπ 

κατασκευές που κριθούν απαραίτητες από τη αρμόδια υπηρεσία για τη βελτίωση της 

εξυπηρετικότητας του χώρου. 

Σε περίπτωση μεταβίβασης του ακινήτου ο νέος ιδιοκτήτης του ακινήτου 

αναλαμβάνει όλες τις υποχρεώσεις. 

Ο εκμισθωτής υποχρεούται, πριν μεταβιβάσει το ακίνητο, να γνωστοποιήσει 

εγγράφως στο Δήμο τα πλήρη στοιχεία του αγοραστή. 

 

ΑΡΘΡΟ 12ο  - ΚΡΑΤΗΣΕΙΣ 

Το μίσθωμα υπόκειται στις παρακάτω κρατήσεις: 

 Χαρτόσημο 3% και ΟΓΑ επί του χαρτοσήμου 20%. Σε περίπτωση που ο εκμισθωτής 

προσκομίσει βεβαίωση της Δ.Ο.Υ. ότι περιέλαβε στη δήλωση φορολογίας 

εισοδήματος το μίσθωμα, δε γίνεται κράτηση χαρτοσήμου και ΟΓΑ επί του 

χαρτοσήμου. (Εγκ.Υπ.Οικ. ΑΠ 1538/358/1987). 

 

ΑΡΘΡΟ 13ο  – ΑΝΑΜΙΣΘΩΣΗ - ΥΠΕΚΜΙΣΘΩΣΗ 

Σιωπηρή αναμίσθωση, ως και υπεκμίσθωση του μισθίου από τον μισθωτή 

απαγορεύεται απολύτως. 
 

ΑΡΘΡΟ 14ο – ΚΑΤΑΚΥΡΩΣΗ ΔΗΜΟΠΡΑΣΙΑΣ 

Το πρακτικό της δημοπρασίας κατακυρώνεται από τη Οικονομική Επιτροπή κατόπιν 

εκτιμητικής έκθεσης της αρμόδιας επιτροπής σχετικά με το αν το προσφερόμενο 

μίσθωμα είναι συμφέρον ή όχι. 

 

 

 



 9 

 

 

 

ΑΡΘΡΟ 15ο – ΔΗΜΟΣΙΕΥΣΗ ΔΙΑΚΗΡΥΞΗΣ 

Η διακήρυξη θα δημοσιευθεί τουλάχιστον είκοσι (20) ημέρας πριν από τη διενέργεια 

της δημοπρασίας με τοιχοκόλληση αντιγράφου αυτής στον πίνακα ανακοινώσεων 

του δημοτικού καταστήματος και στο δημοσιότερο μέρος της έδρας του δήμου.  

Όλα τα τεύχη της δημοπρασίας, θα είναι αναρτημένα στο δικτυακό τόπο του δήμου 

στη διεύθυνση: www. metamorfossi.gov.gr. 

 

ΑΡΘΡΟ 16ο  – ΕΠΑΝΑΛΗΨΗ ΔΗΜΟΠΡΑΣΙΑΣ 

Η δημοπρασία επαναλαμβάνεται οίκοθεν από τον δήμαρχο εάν δεν παρουσιάσθηκε 

κατ' αυτήν μειοδότης.  

Η δημοπρασία επαναλαμβάνεται κατόπιν αποφάσεως του δημοτικού συμβουλίου 

όταν συντρέχουν οι λόγοι που προβλέπονται στις διατάξεις της παρ. 2, του άρθρου 6 

του Π.Δ. 270/81. 

 

ΑΡΘΡΟ 17ο  – ΠΛΗΡΟΦΟΡΗΣΗ ΕΝΔΙΑΦΕΡΟΜΕΝΩΝ 

Αντίγραφο της διακήρυξης αυτής δίνεται δωρεάν από τον Δήμο Μεταμόρφωσης, οδός 

Ι.Ράλλη & Δημαρχείου 1  και είναι στην διάθεση των ενδιαφερομένων, κατά τις εργάσιμες 

ημέρες και ώρες. 

Αρμόδιος υπάλληλος,  Μητσόπουλος Κωνσταντίνος,  τηλέφωνο επικοινωνίας  2132012900, 

e-mail: kmitsopoulos@metamorfossi.gr 

Τα έγγραφα της σύμβασης είναι διαθέσιμα για ελεύθερη, πλήρη, άμεση & δωρεάν 

ηλεκτρονική πρόσβαση μέσω της ιστοσελίδας  www.metamorfossi.gov.gr 

 

 

 

 

 

                                         Ο     ΔΗΜΑΡΧΟΣ 
 

 
                                                                 ΕΥΣΤΡΑΤΙΟΣ ΑΝΤ. ΣΑΡΑΟΥΔΑΣ 

 
 

 


